ROMANIA

JUDETUL SALAJ

COMUNA MESESENII DE JOS
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 30
din 30 iunie 2020
privind aprobarea caietului de sarcini pentru elaborarea documentatiei
Actualizare Plan Urbanistic General al comunei Mesesenii de Jos, judetul Salaj

Avénd in vedere:
- Referatul Compartimentului Urbanism si amenajrea teritoriului nr. 3365/25.06. 2020,

rapoartele Comisiilor de specialitate;
~Prevederile art.1, art.5, alin (1), lit. (ii), alin (2) din H.G. nr. 907/2016 privind etapele

de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

- Prevederile H.G. nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica/acordului- cadru din
Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 129 alin.1,alin.2 lit.b si ¢, alin.4 lit.d si e din OUG

nr.57 din 2019; |
In temeiul art.139 alin.1 din OUG nr.57 din 2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Caietul de sarcini pentru elaborarea documentatiei Actualizare Plan
Urbanistic General al comunei Mesegenii de Jos, judetul Silaj, conform Anexei care face parte
integranta din prezenta hotérére.

Art. 2. Se imputerniceste, in vederea aducerii la indeplinire a prezentei hotirari, primarul
comunei, prin intermediul aparatului de specialitate.

Art.3. Prezenta hotirare se va aduce la cunostinta publica.

Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:

-Institutia Prefectului — Judetul Salaj

-Primarul comunei Mesesenii de Jos

-Compartiment Situatii de urgen{d, urmanism si amenajarea teritoriului
- dosar sedinta

-Afisare
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CRISAN MARIAN Secretar general al comunei,
- Pop Nicoleta Camelia
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ROMANIA

JUDETUL SALAJ Anexa la HCL Nr. 30/30.06.2020
COMUNA MESESENII DE JOS
CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI

1. AUTORITATEA CONTRACTANTA
Autoritatea Contractantd este Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna Mesesenii de

Jos, judetul Salaj, Romania, numita in continuare Beneficiar, care urmeaza si achizitioneze serviciile
unui furnizor de ,, servicii de urbanism” (Cod CPV 71410000-5), numit in continuare Proiectant.

Beneficiar: U.A.T. Comuna Mesesenii de Jos, str. Principala , nr.41, Localitatea: Mesesenii de Jos,
judetul Salaj, Cod postal: 457245, Romania, Persoane de contact : Bercean Alexandru Bogdan-
primarul comunei, Ionut Mocan — responsabil de urbanism.

Tel. +40 260 - 663365, Email: primaria@meseseniidejos.ro, Fax: +40 260-663355.

Denumirea contractului:
VA Q‘TUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI MESESENII DE JOS, JUDETUL
SALAT

Obiectul contractului:
Elaborarea pieselor scrise §i desenate ale Planului Urbanistic General al Comune;

Mesesenii de Jos prin actualizarea documentatiei P.U.G. in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
Valoare estimata contract : 135 000,00 lei fara TVA

Cod CPV: 71410000-5 - Servicii de urbanism (Rev.2)

2. OBIECTIVELE CONTRACTULUI

2.1, Scopul

Realizarea unei conceptii unitare §i coerente de dezvoltare teritoriald a comunei (stabilirea
. limitelor teritoriului intravilan §i reglementarea din punct de vedere urbanistic a acestui teritoriu, definirea
"limitelor si posibilitatilor de dezvoltare in viitor a intregului teritoriu), in context Judetean, regional,
nafional si european, in acord cu potentialul teritorial, cu aspirafiile locuitorilor gi cu principiile dezvoltarii
urbane integrate si ale dezvoltarii durabile. Aceasta conceptie va stabili prioritdiile, reglementérile de
urbanism aplicate in utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul localitdtilor componente.

P.U.G.~ul, avand atét caracter director cat si de reglementare, de coordonare a amenajarii
teritoriului pentru dezvoltarea localitatilor, pe termen mediu si lung, cuprinde prevederile necesare
atingerii acestor obiective. El reprezint3 principalul instrument de planificare operationald si constituie
baza legald pentru realizare programelor si actiunilor de dezvoltare,

Astfel, Priméria comunei Mesesenii de Jos a identificat ca prioritate in activitatea sa programata
pentru anul 2020 actualizarea Planului Urbanistic General, in vederea alinierii prevederilor gi
reglementdrilor aferente acestuia cu viziunea de dezvoltare economici si socialdl a comunititii locale pe
care o reprezintd, intr-un cadru durabil §i reglementat.

Scopul contractului constd In prestarea serviciilor de elaborare a pieselor scrise §i desenate
componente Planului Urbanistic General, In baza datelor statistice si documentare referitoare la stadiul
actual al dezvoltdrii comunei si a elementelor cu caracter director, strategic si prospectiv ce vizeazy
evolutia comunei in urmdtorii 10 ani, generate atat din mediul intern (teritoriul comunei) cét si din mediy]

extern
Planul urbanistic general va cuprinde reglementdri la nivelul intregii unititi administrativ

teritoriale cu privire la:
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b) stabilirtea modului de utilizare a terenurilor din intravilan,

¢) delimitarea zonelor afectate de servitufi publice;

d) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico- edilitare;

¢) stabilirea zonelor protejate i de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice;

f) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate §i plantate;

g) zonele derisc natural, misurile specifice privind prevenirea $i atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor
$i realizarea constructiilor in aceste zone;

h) stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara si definitivd de construire;

1) lista principalelor proiecte de dezvoltare;

J) evolutia in perspectivd a localitfilor, directiile de dezvoltare functionald in teritoriu, traseele
coridoarelor de circulafie si de echipare, etc.

2.2, Obiectivele urmirite prin contract

Obiectivul general al contractului este crearea unui cadru de reglementare urbanistici a
teritoriului UAT Comuna Mesesenii de Jos prin transpunerea la nivel local a directiilor strategice de
dezvoltare stabilite in documentatiile de planificare urbani si de amenajare a teritoriului de la nive]
Judetean, regional si national, in vederea consolidarii capacititii de gestionare a politicilor publice privind
dezvoltarea urband, sociali si economicd a comunei Mesesenii de Jos.

Elaborarea / actualizarea unui P.U.G. porneste de la urmitoarele principii:

' - Revizuirea reglementarilor urbanistice, a indicatorilor urbanistici propusi, stabilirea directiilor,
prioritatilor §i reglementarilor de amenajare a teritoriului §i dezvoltare urbanistici a localitatilor
componente;

- Utilizarea rationala si echilibrati a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;

- Precizarea zonelor cu riscuri naturale (aluneciri de teren, inundatii, neomogenititi geologice,
reducerea vulnerabilititii fondului construit existent);

- Evidentierea fondului construit valoros si a modului de valorificare a acestuia in folosul localititilor;

- Cresterea calitatii vietii, cu precidere in domeniile locuirii si serviciilor;

- Fundamentarea realizirii unor investitii de utilitate publics;

- Asigurarea suportului reglementat pentru eliberarea certificatelor de urbanism s1 a autorizatiilor de
construire/desfiintare; '

- Corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului;

- Protejarea localititilor Impotriva dezastrelor naturale.

2.3. Rezultatele contractului

-; Derularea contractului va avea in vedere obtinerea urmitoarelor rezultate, conform specificatiilor
" tehnice detaliate in cadrul Caietului de sarcini:
e Vor fi elaborate piese scrise si desenate cu privire la:

a) diagnostic prospectiv;

b) strategia de dezvoltare spatiala a localitatilor:

¢) regulamentul local de urbanism aferent acestuia;

d) planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice;

e) planul de mobilitate urbana.

¢ In urma actualizarii P.U.G., Priméria Comunei Mesesenii de Jos va dispune de o bazi integrata de
reglementiri necesare pentru autorizarea intervenfiilor in teritoriu, stimularea sau descurajarea
anumitor activitdfi In anumite zone ale comunei, in scopul asiguririi echilibrului spatial si functional
al teritoriului comunei in conformitate cu principiile de dezvoltare locald durabili.

e Prin actualizarea P.U.G. vor fi create noi instrumente utile pentru cresterea capacititii
administrative a Priméariei Comunei Mesesenii de Jos, care va putea dispune astfel de o capacitate
superioard de a lucra in parteneriat §i in mod participativ, in vederea identificirii problemelor
comunitafii, prioritizirii rezolvirii acestora gi formulirii de recomandiri pentru interventii in teritoriu
pe termen scurt, mediu si lung.

Proiectantul va elabora versiunea finald a P.U.G. actualizat prin fncorporarea propunerilor
primite in urma desfisuririi procesului de consultare a publicului, care va fi prezentat in cadrul

Raportului privind informarea si consuitarea publicului pentru actualizare P.U.G. Comuna Mesesenii de

Jos”.



3.CONDITII DE ELABORARE

Elaborarea unui P.U.G. de calitate necesiti :

* incredinfarea lucrdrii unei unititi de proiectare cu experientd In domeniu ;

* corelarea reglementarilor cu prevederile rezultate din planurile de amenajare a teritoriului;

* redactarea pe suport cadastral si topografic actualizat ;

e documentare temeinicd, pe teren §i in bazele de date ;

analiza multicriteriald integrata, in echipa multidisciplinars;

propuneri de amenajare si dezvoltare care si raspundi programelor initiate si aprobate de consiliul
local ;

» fundamentarea reglementérilor pe baza concluziilor studiilor de specialitate ;

» cooperarea intre beneficiar, proiectant si organismele teritoriale interesate .

Actualizarea P.U.G. trebuie si urmireasci, minim, urmitoarele elemente cheie:

Realizarea unei documentatii de urbanism complexe si integrate, cu respectarea criteriilor-cheie
de calitate utilizate in evaluarea documentatiilor strategice la nivel european:

a) relevanta, b) eficacitate, ¢) eficientd, d) consecventi si coerents, e) pragmatism, f) sustenabilitate.
Participarea si implicarea activd, participativit si consultativii a factorilor locali interesati, ai
comunitdfii in general, in procesul de actualizare a P.U.G., incepind cu identificarea avantajelor gi
problemelor actuale i pina la formularea de oportunitati de dezvoltare ce pot fi valorificate pe termen
scurt, mediu si lung, pentru a construi sustinerea necesara in vederea implementirii ulterioare si
rezolvarii comune a unor probleme de importantd majori pentru comunitate.

Acte normative si reglementirile tehnice care stau la baza elaborarii P.U.G.:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile st completirile
ulterioare;

Ordinul nr, 233 din 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001;
»Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea I —
Retele de transport, cu modificirile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a I1-
a — Apa, cu modificarile si completirile ulterioare;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a ITl-a
— Zone protejate, cu modificdrile si completirile ulterioare;

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectfiunea a
IV-a — Refeaua de localitati , cu modificarile si completirile ulterioare;

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a V-
a — Zone de risc natural;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, modificati si completats;
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, modificatd si completat;

Legea nr. 46/2008 Codul silvic”, modificata si completat3;

Legea nr. 18/1991 Legea fondului funciar”, modificati si completati;

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea §i exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar;

Ordonanta de Urgeni{a a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr,
265/2006, modificatd §i completata inclusiv prin Legea nr. 117/2013;

Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, modificata si completats inclusiv prin Legea nr.

48/2020;
Hotardrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

completat;
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 13N/1999 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind metodologia

de elaborare si confinutul-cadru al planului urbanistic general;
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice ,,Ghid privind elaborarea

si aprobarea regulamentelor locale de urbanism;
Ordinul comun MLP, MI, MAN, SRI nr, 34/M30/3.422/4.221/1995 pentru aprobarea Precizirilor
privind avizarea documentatnlor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum §i a documentatnlor

tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;



= Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea »Metodologiei de informare gi consultare g
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorfului $i de urbanism?,
- Hotérdrea Consiliului Superior al Registrului Urbanistilor din Romania nr. 101/2010 pentru aprobarea
Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajare a
teritoriului i de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registruluj

Urbanistilor din Roméania.
3.2 Activititi specifice

Proiectantul va fi responsabil de desfisurarea urmatoarelor activitdgi:
a. Va prezenta personalului Beneficiarului, implicat in realizarea acestui proiect, structura si
graficul executiei serviciilor, care vor fi urmirite pe durata desfisurarii contractultui;
b. Va elabora documentatia P.U.G. conform specificatiilor tehnice descrise in cadrul prezentului
Caiet de sarcini, inclusiv in Tema de proiectare;
Fiecare din componentele P.U.G. va fi elaboratd in baza cerinfelor minimale descrise in Tema de

proiectare.
Toate piesele desenate se vor redacta, in format digital si analog, pe suport topografic reambulat.

TEMA DE PROIECTARE
Actualizarea PUG-ului Comuna Mesesenii de Jos urmireste alinierea prevederilor si reglementarilor

urbanistice actuale cu viziunea de dezvoltare economici si sociald a comunititii Jocale pe care o
reprezintd, intr-un cadru durabil. Actualizarea PUG se va realiza pe baza suportului topografic reambulat
si a datelor statistice si documentare referitoare la stadiul actual al dezvoltirii comunei si a elementelor
cu caracter director, strategic i prospectiv ce vizeaza evolutia in urmdtorii 10 ani, generate atat din
mediul intern (teritoriul comunei) ct §i din mediul extern. Este interzisa folosirea suporturilor topografice

neactualizate.

Obiectivul general este crearea unui cadru de reglementare urbanistici a teritoriului UAT Comuna
Mesesenii de Jos prin transpunerea la nivel local a directiilor strategice de dezvoltare stabilite in
documentatiile de planificare urbani si de amenjare a teritoriului de la nivel judefean, regional si national,
in vederea consolidérii capacitatii de gestionare a politicilor publice privind dezvoltarea urbani, socials

si economicd a comunei Mesesenii de Jos.

Obiectivele principale ale actualizirii PUG vor urmiri;
a) stabilirea $1 delimitarea teritoriului intravilan;
b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;
optimizarea relafiilor comunei Mesesenii de Jos cu teritoriile adiacente si cu tendintele de
dezvoltare ale Regiunii Nord-Vest;
d) valorificarea potentialului uman, economic si natural;
e) organizarea si dezvoltarea ciilor de comunicatie;
f) stabilirea si delimitarea zonelor functionale;
g) stabilirea conditiilor de construibilitate si delimitarea zonelor cu restrictii;
h) stabilirea si delimitarea zonelor protejate;
i) modernizarea §i dezvoltarea infrastructurii edilitare;
j) evidentierea regimului proprietitii imobiliare si a circulatiei juridice a terenurilor;
k) delimitarea terenurilor propuse pentru obiectivele de utilitate publica.

c}

Obiectivele specifice ale actualizirii PUG vor urmari:

a) relafia intravilan-extravilan-dezvoltare regional;
b) potentialul de relansare economica si mutatiile ce pot interveni in categoriile de folosin{d a terenurilor;

c) probleme specifice de apropiere cu zone cu potential turistic, balnear, etc.

Estimarea volumului de lucrdri privind elaborarea documentatiei va avea la baza urméitoarele date tehnice:

- Suprafata existenta intravilan: 953,15 ha;
- Suprafata teritoriului administrativ: 6286 ha;
- Localitifi componente: Mesesenii de Jos, Mesesenii de Sus, Aghires si Ftindia

- Populatia: 3100 locuitori.
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ETAPAT: STUDII DE FUNDAMENTARE SI DIAGNOSTIC PROSPECTIV
Documentare si studii de fundamentare;
Elaborarea analizei diagnostic multicriteriale integrate;
ETAPA I : PUG $1 REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM,;
Elaborarea fazei preliminare a documentatiei;
Consultari pe parcursul elaboririi documentatiei;
ETAPA III : AVIZE, DOCUMENTATIE FINALA SI APROBARE
Obtinerea de avize si / sau acorduri:
Redactarea formei finale a documentatiei cu introducerea tuturor observatiilor
din avize/acorduri; Avizare Consiliul Judetean Silaj;
Aprobarea documentatiet;
Asigurarea caracterului public al documentatiei de urbanism.

A. STUDII DE FUNDAMENTARE ST DIAGNOSTIC PROSPECTIV
1. Studiile de fundamentare cu caracter analitic, care privesc evolutia comunei Mesesenii de Jos si
caracteristicile sale, vor fi:
L.1. Actualizarea suportului topografic/cadastral (reambulare);
1.2. Conditiile geotehnice si hidrogeologice; ‘
1.3. Studiu istoric, studiu peisagistic;
1.4, Organizarea circulatiei §i transporturilor in comuni;
1.5. Reabilitarea, protectia §i conservarea mediului, riscuri naturale si antropice;
1.6. Identificarea zonelor si ansamblurilor cu valoare deosebiti din punct de vedere cultural,
istoric, arhitectural urbanistic si stabilirea zonelor de protectie;
1.7, Regimul juridic al terenurilor;
1.8. Echipare edilitara;
9. Valorificarea potentialului turistic al comunei Mesesenii de Jos.

2. Studiile de fundamentare cu caracter consultativ privesc evidenfierea unor cerinte si optiuni ale
populatiei, legate de dezvoltarea urbanistic a comunei Mesesenii de Jos. Aceste studii se vor elabora
in baza sondajelor si anchetelor socio-urbanistice aplicate populafiei comunei.

Pentru toate categoriile de studii de fundamentare, demersul elaborarii va fi structurat astfel:

a) delimitarea obiectului studiat;

b) analiza critic3 a situatiei existente;

¢) evidentierea disfunctionalitatilor si priorititilor de interventie;

d) propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de dezvoltare a comunei

Mesesenti de Jos, '

3. Studii de fundamentare prospectiv
a) evolutia activitatilor economice;
b) evolutia socio-demografici;
¢) impactul schimbdrilor climatice.
Fiecare studiu de fundamentare se finalizeaza cu o sinteza, axati in principal pe diagnosticarea

disfunctionalitatilor §i pe formularea propunerilor de eliminare sau diminuare a acestora. Studiile de
fundamentare vor fi intocmite de specialigti / experti atestati in domeniile respective.

Protectantul PUG are obligatia de a corela toate propunerile studiilor de fundamentare si de a
formula un diagnostic prospectiv coerent care va sta la baza generirii unei conceptii unitare de dezvoltare

a comunei Mesesenii de Jos.

STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA
Se referd la evolutia teritoriului sub toate aspectele (economic, social, de mediu, fizic).
actiunile necesare pentru pregitirea politicilor de dezvoltare spatiald se numira: observarea dezvoltarii
spafiale, realizarea de analize ale tendintelor de dezvoltare spatiald si de studii de prognoza privind
dezvoltarea spatiala, etc. Aceasta va fi elaboratd in baza  Diagnosticului prospectiv i a continutului

PUG propriu-zis.

Printre

B. DOCUMENTATIE PUG SI RLU:



Partea scrisd presupune realizarea unui memoriu general si a regulamentului local de
urbanism si va contine pentru fiecare volum, foaie de gards, colectivul de elaborare cu semnaturi,
borderoul volumului i cuprinsul. Fiecare capitol intocmit de specialisti va fi semnat i stampilat,
in functie de domeniu.
<* Memoriu general
Va cuprinde in detaliu concluziile studiilor de fundamentare, cu evidentierea disfunciionalititilor si
prezentarea justificatd a propunerilor de organizare urbanistici. Memoriul general va contine:
I Foaie de garda (titlul, capitolul, unitatea elaboratoare, semnaturi, date).
II. Colectivul de elaborare.
II1. Borderoul volumului.
IV. Cuprinsul memoriului general cu:
L Introducere
1.1. Date de recunoastere a PUG - (denumirea lucririi, beneficiar, proiectant, subproiectanti, data
elabordrii).
1.2, Obiectul PUG - solicitarile temei-program, strategia de dezvoltare a comunei; editii anterioare ale
PUG.
1.3. Surse de documentare - studiile si proiectele elaborate anterior PUG, studiile de fundamentare,
date statistice, programe si proiecte de investitii privind dezvoltarea Comunei Mesesenii de Jos.
2. Stadiul actual al dezvoltdrii urbanistice
2.1. Evolufie. Scurt istoric privind evolutia comunei Mesesenii de Jos, repere privind evolutia spatiali
a acestuia, tendinte dupi 1990.
2.2. Elemente ale cadrului natural - relief, climi, retea hidrografic, caracteristici geotehnice, factori
de risc natural. \
2.3. Relatiile in teritoriu - analiza i interpretarea datelor cu implicatii directe in dezvoltarea comunei
extrase din PATN - cdi de comunicatii, apd, zone protejate, reteaua de localititi, zone de riscuri naturale
- PATZ, PATI. Se vor evidentia relatiile In teritoriu care se extind i in afara limitei administrative a
comunel Mesesenii de Jos.
2.4. Nivel de dezvoltare economicd, potential economic - analiza a principalelor activititi economice,
potentialul natural, tendinte de evolutie,
2.5. Populatia: numar, structurd (grupe de varsts, sex, ocupatie), resurse de munci, tendinte privind
evolutia populatiei.
2.6. Circulafie i transporturi - aspecte ale circulafiei rutiere gi pietonale, transport in comun, etc.,
aspecte privind capacitifile de transport, fluenta circulatiei intre diferite zone functionale, rezolvari de
interseciii, etc.
2.7, Intravilan existent - Zone functionale - Bilanf teritorial,
Se vor analiza §i prezenta principalele caracteristici funcfionale ale zonelor din intravilan si se va stabili

destinatia fiecirui teren din comuna. Zonele functionale vor fi determinate in functie de activitatile

dominante aferente suprafetelor respective de teren.

e Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului administrativ va ilustra categoriile
de folosinta ale terenului conform evidentelor cadastrale;

- Agricol: arabil, pasuni fanete, vii, livezi, paduri;

- Neagricol: ape, drumuri, curti-constructii, neproductiv.
Calculul suprafetelor se va raporta distinct la extravilan, la intravilan si la suprafafa totald a teritoriului
administrativ.
Bilantul teritorial (tabelul) al categoriilor de folosin{d pentru teritoriul administrativ al unitatii de baza
trebuie cuprins atdt In memoriul general cat si in plansa de incadrare in teritoriu.

o Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent, planimetrat pe plansa situatiei
existente, se va insera numai in memoriul general. Suprafetele cuprinse in intravilan vor fi calculate
diferentiat pe urmétoarele categorii de zone functionale:

- Institutii si servicii;

- Locuinte;

- Unitati industriale §i depozite;

- Unit#ti agrozootehnice;

- Cai de comunicatie i transport (rutiere);

- Spatii verzi amenajate / neamenajate, sport, agrement, protectie;

- Constructii tehnico-edilitare; -
- Gospodarire comunald, cimitire;

- Terenuri cu destinatie special3;



- Terenuri libere;

- Terenuri agricole;

- Ape;

- Paduri;

- Terenuri neproductive,

Suprafetele §i procentele din totalul teritoriului intravilan care vor rezulta vor fi comentate, cy

explicarea relevantei si consecinelor privind proportiile intre zonele funcfionale, disponibilititile de

teren, densitatile de locuire si construire.

2.8, Zone cu riscuri naturale. Zonele cu riscuri naturale (in special inundatii §i alunecari de teren)
vor fi analizate in corelare cu inventarul acestora existent la Consiliul Judetean Salaj. Inventarierea si
delimitarea lor se face in baza:

a) cercetarii pe teren;

b) studiilor geotehnice;

¢} studiilor de specialitate - concluziilor:

d) detalterilor din PATN - sectiunea zone de risc natural;

e) informatiilor pe plan local.

Zonele inventariate si delimitate se vor regisi in plansa de analiz3 a situaiei existente (plansa 2).

2.9. Echipare edilitard. Se va prezenta critic stadiul echiparii edilitare pe urmétoarele categorii de

lucrari:

a) Gospoddrirea apelor: lucriri hidrotehnice, surse de apa, lucriri hidroameliorative,

disfunctionalitati.

b) Alimentare cu apd: sistemu} de alimentare cu apa, debitul si calitatea apelor, statii de tratare,

rezervoare de apd, retea de distributie, disfunctionalitati;

¢) Canalizare: sistem de canalizare, statii de preepurare/epurare a apelor uzate industriale, a comunei,

disfunctionalitafi.

d) Alimentare cu energie electricd: surse de alimentare, amplasare stafii de transformare, trasee linii

electrice (pe tensiuni), amplasamente gi capacititi ale posturilor de transformare, indicatori de

consum, disfunctionalitati. .

e) Telefonie: retele de telefonie existents, statii de telefonie, retele majore ale cablurilor de telefonie

fix3, relee radio, CATV, disfunctionalitati. ‘

J} Alimentare cu energie termicd: principalele sisteme de incalzire (sursa termica, combustibili

folositi), analiza critica a starii §i capacitatilor instalatiilor termice existente, disfunctionalititi.

g Gospoddrie comunald: probleme existente cu privire la depozitarea, colectarea, sortarea si

valorificarea degeurilor industriale i menajere, unitti de gospodérire comunal, disfunctionalitati.

i) Alte dotdri, dupi caz.
2.10. Probleme de mediu. Vor fi prezentate concluziile studiilor de analizi referitoare la problemele

de mediu:
a) Situatia existentd: cadrul natura] (relief, conditii geotehnice, hidrologie, climi, spatii verzi etc.),
resurse naturale, zone cu riscurl naturale (cutremure, alunecari de teren, inundafii etc.), monumente
istorice i naturale, zone de recreere §i agrement, obiective industriale cu impact asupra mediului, cai
de comunicatie, depozite de deseuri menajere si industriale etc.
b) Disfunctionalitdyi privind: zonarea utilizarii teritoriului, sursele de poluare, calitatea factorilor de
mediu (ap3, aer, sol, vegetatie si faun#), prioriti{i de interventie.
2.11. Disfunctionalititi la nivelul intregului teritoriu administrativ:
a) dezechilibre in activitatea st dezvoltarea economici;
b) disfunctii privind evolutia populatiei, probleme sociale rezultate din dezechilibrul dintre ocuparea
fortei de munca si locurile de munci;
¢) aspecte incompatibile si incomode in relatiile dintre diverse zone functionale;
d) conditii nefavorabile ale cadrului natural;
e) protejarea zonelor cu potential cultural valoros;
f) nivel de poluare, probleme ale cadrului construit existent;
g) aspecte critice legate de organizarea circulatiei si transport;
h) aspecte critice legate de gradul de echipare edilitar;
i) alte disfunctionalititi. -
2.12. Necesitifi si optiuni ale populafiei - prezint cerintele si opfiunile populatiei cu privire la
dezvoltarea comunei, aldturi de punctul de vedere al administratiei publice locale si ale proiectantului.
Aceste optiuni pot constitui elemente de tema pentru PUG.

3. Propuneri de organizare urbanistici



3.1, Studii de fundamentare - se vor prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare, in specia]

cele care duc la justificarea reglementirilor urbanistice propuse.

3.2. Evolufia posibild, priorititi - se vor estima posibilele directii de evolufie din punct de vedere al

resurselor umane, naturale §i economice ale comunei, corelate cu prevederile PATN, PATZ, PATJ

Salaj.

Prioritéile de interventie vizeazi etapa imediat urmatoare si precizeaz3 obiectivele de utilitate publica

necesare prioritar,

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu - rezulta din concluziile studiilor de fundamentare, prevederilor

planurilor de amenajare ale teritoriului si vor cuprinde propuneri privind: pozifia comunei in refeaua

Judeteand, ciile de comunicatie i transport, schimbri in categoria de folosinga a terenurilor, lucriri

de importantd majora propuse in teritoriu, fluxuri de deplasdri pentru muncd, accesibilitatea n teritoriu,

dezvoltarea infrastructurii edilitare;

3.4. Dezvoltarea activitifilor privind revitalizarea comunei, valorificarea resurselor umane, naturale si

economice existente, pe sectoare de activitate: reorganizarea i retehnologizarea unitatilor existente,

specificul unitatilor ce urmeazi a se realiza, modul de dezvoltare a rezervelor de teren existente,

asigurarea cu utilitifi, locuri de munca necesare a fi create.

3.5. Evolufia populatiei. in corelare cu prevederile/propunerile din documentatiile de amenajare a

teritoriului, evolutia populatiei se poate determina dupa urmitoarele modele:

a) Modelul de cregtere biologicd, in care calculul se face pe baza posibilitatilor de crestere naturala

(spor natural).

b) Modelul de crestere tendentiald, prin luarea in considerare a sporului mediu anual (spor natural si

migratoriu), inregistrat in ultimii 15 - 20 ani.

¢) Pentru estimarea locurilor de muncd se va avea in vedere:

- corelarea locurilor de munci cu variantele de evolutie a populatiei;

- posibilitdfile de control asupra relatiei populatie - locuri de munci, prin redistribuirea populatiei

ocupate in sectoarele de activitate,

d) Evidentierea aspectelor sociale rezultate ca urmare a mutatiilor previzibile in structura populatiei

ocupate, precurn i cele rezultate din mobilitatea populatiei si a fortei de munca.

3.6. Organizarea circulafiei. Pe baza concluziilor §i propunerilor studiilor de fundamentare se vor

formula propuneri cu privire la circulafia interioard a comunei:

a) Organizarea circulafiei rutiere §i a transportului in comun: modernizarea sau completarea arterelor

de circulatie majord si a sistemului de transport in comun, imbunititirea intririlor in municipiu si a

relatiilor de circulatie i transport in comun cu localititile din vecinitate, organizarea spatiilor pentru

transportul in comun §i pentru parcare, rezolvarea aspectelor conflictuale apérute din analiza situatiei

existente (amenajarea unor intersectii, dimensionarea tramei stradale corespunzitor valorii traficului,

pasaje denivelate, sensuri unice, semaforizari, artere ocolitoare etc.).

b) Organizarea circulatiei pietonale cu propuneri de amenajare, modernizare sau completare ac3ilor
' pietonale, trasee si amenajari pentru biciclisti, precum si conditii speciale pentru persoane cu dizabilitati.

3.7. Intravilan propus. Zonificarea functionald. Bilanf teritorial
3.7.1. Noua limitd a intravilanului cuprinde toate suprafetele de teren ocupate de construelii si

amenajdri, precum §i suprafetele necesare dezvoltirii pe o perioads determinati.

3.7.2. Pentru foate terenurile unitifii teritoriale va fi stabiliti destinatia lor.
ZONELE FUNCTIONALE vor fi determinate in functie de activititile dominante aferente suprafetelor
respective de teren. Zona central, care are un caracter complex din punct de vedere functional, va fi

tratata ca atare. 5 }
3.7.3. Pentru fiecare ZONA CU FUNCTIUNE PREDOMINANTA se vor prezenta urmditoarele

aspecte: o
a) Concluziile studiilor de diagnosticare a disfunctionalitggilor (factori de agresivitate,

vedere estetic, aspecte critice, gradul de confort, lipsa amenajirilor specifice, conditiondri impuse de
asigurarea protectiei impotriva zgomotului, asupra conceperii i conformirii zonelor, subzonelor,
ansamblurilor urbane etc.).

b) Modificarea limitei i justificarea acesteia.

¢) Méarimea zonei. . )
d) Categorii de interventii propuse (in spiritul valorificirii potenfialului existent si nlaturdrii

disfunctionalitifilor.



In determinarea zonificrii functionale se mentine configuratia existentd a partilor ce compun
intravilanul, cu un trup principal (comuna) si trupuri izolate in teritoriu, dupi caz.
3.7.4. BILANTUL TERITORIAL al zonelor cuprinse in intravilanul propus are la bazd bilantul
teritorial al intravilanului existent, corelat cu mutatiile de suprafete intre zonele functionale sau majorat
cu suprafefele justificate pentru introducerea in intravilan. _
3.8. Mdsuri in zonele cu riscuri naturale. Pentru zonele cu riscuri naturale, inventariate §i delimitate
in planuri, se vor mentiona misurile ce pot conduce la eliminarea sau diminuarea efectelor lor:
a) interdictie de construire in zonele afectate de inundatii periodice, eroziuni, alunecari de teren, etc.,
panaé la data elimindrii producerii lor;
b) promovarea unor proiecte pentru eliminarea cauzelor ce le produc (acumuldri pentru controlul
debitelor, diguri de apirare, diverse amenajart: In cazul inundarii, consolidarii de versanti, amenajari,
plantari in cazul alunecrilor de teren);
¢) includerea in prioritifile de interventie imediatd a proiectelor respective $i solicitarea de fonduri
pentru realizarea lor.
Masurile propuse vor fi intarite §i detaliate in cadrul Regulamentului Local de Urbanism.
3.9. Dezvoltarea echipirii edilitare. In functie de concluziile analizei situatiei existente §i
de propunerile studiilor de fundamentare se vor trata urmatoarele categorii de lucréri:
3.9.1. Gospoddrirea apelor - lucrari hidrotehnice propuse pe teritoriul ce face obiectul PUG;
lucrdri necesare pentru apirarea contra inundatiilor, eroziunii versantilor etc.; lucrari necesare
pentru realizarea unor surse calitative de apé.
3.9.2. Alimentare cu apd - imbunitatiri si extinderi ale capacitatilor instalatiilor de alimentare cu
apa (surse de apd, statii de tratare, refea de distributie) potrivit noilor dezvoltari propuse pentru
municipiw/teritoriv; modificari parfiale de trasee ale retelei de distribufie existente, impuse de

noile propuneri urbanistice; lucriri prioritare.
3.9.3. Canalizare - imbunitifiri, extinderi sau propuneri de statii de epurare sau de stafii de

preepurare a apelor industriale; lucriri prioritare.

3.9.4. Alimentare cu energie electricd - propuneri privind asigurarea necesarului de consum

electric; propuneri privind extinderi sau devieri de linii electrice; propuneri de construire de statii

g1 posturi de transformare. :

3.9.5. Telefonie - propuneri pentru extinderea liniilor de telecomunicatii; propuneri pentru noi

amplasamente de oficii postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio sau TV; amplasarea

centralelor de captare §i de redistribuire (studiouri) pentru releele de televiziune prin cablu

(CATV); traseele reteleior magistrale pentru CATV.

3.9.6. Gospodirie comunali - propuneri privind amenajirile pentru sortarea, evacuarea,

depozitarea §i tratarea deseurilor menajere sau industriale; extinderi previzute pentru baze de

transport in comun; propuneri pentru constructii i amenajiri specifice.

3.10. Protectia mediului. In funciie de constatirile la care se ajunge prin comasarea concluziilor
studiilor de fundamentare si a concluziilor analizei situafiel existente, cu reperele de normalitate, se
formuleaza propuneri si mésuri de interventie urbanisticd, ce privesc:

a) Diminuarea péni la eliminare a surselor de poluare majors (emisii, deversiri etc.).

b) Epurarea §i preepurarea apelor uzate.

¢) Depozitarea controlata a deseurilor menajere si industriale.

d) Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri si taluzuri, plantiri de zone verzi etc.

¢) Organizarea sistemelor de spatii verzi.
f) Delimitarea orientativi a zonelor protejate si restrictiile generale pentru conservarea

patrimoniului natural si construit.
g) Zonele propuse pentru refacerea peisagistics si reabilitare urban.

3.11. Obiective de utilitate publici
3.11.1. Sunt necesare:
a) listarea obiectivelor;
b) identificarea regimului juridic al terenurilor din intravilan (conform Legii 213/1998 privind
proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia):
3.11.1 a. Domeniul public
- terenuri apartinidnd domeniului public al Statului;
- terenuri apartindnd domeniului public al judetului;
- terenuri apartindnd domeniuiui public al comunei.
3.11L1b. Terenurisupuse circuitului civil

. . .
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- terenuri apartinand domeniului privat al judetului:
- terenuri apartinind domeniului privat al comunei:
- terenuri proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice.
3.11.2. Determinarea circulafiei Juridice a terenurilor intre defindtori, in vederea realizirii
noilor obiective de utilitate publicé
a) terenuri ce se intentioneazi a fi trecute in domeniul public;
b} terenuri ce se intenfioneazi a fi trecute in domeniul privat;
¢) terenuri aflate in domeniul public destinate concesiondrii san inchirierii;
d) terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului.
J.11.3. Tabelul cu obiective de utilitate publici previzute in PUG cuprinde denumirea
lucrarii,categoria de interes a lucrrii §i suprafata de teren sau dimensiunile lucrarii, asa cum sunt
definite in anexanr.1 la Legea 213/1998 privind proprietatea publica §i regimul juridic al acesteia.
4. Concluzii - mdisuri
Se va pune accent pe sublinierea concluziilor studiilor de fundamentare, a disfunctionalititilor relevate si
modul de atenuare/eliminare a acestora. Se vor prezenta concluzii despre:
a) amenajarea §i dezvoltarea unitdfii teritorial - administrative de bazi in totalitatea ei, corelatd cu
teritoriile administrative inconjuriitoare;
b) sansele revitalizarii economice si sociale a comunei, corelate cu Strategia de dezvoltare spatiala;
¢) materializarea Strategiei de dezvoltare spatiala, sustinuti prin categorii de interventii;
d) priorité{i de interventie, in functie de necesitati si de optiunile populatiei;
€) aprecieri ale elaboratorului PUG asupra unor constrangeri in dezvoltare;
Pentru continuitatea, aprofundarea §i aplicabilitatea propunerilor generale reglementate prin PUG, se
vor indica lucririle necesare a fi elaborate in perioada urmatoare:
- Planurile Urbanistice Zonale (PUZ), cu precidere in zonele cu interdictie temporard de construire;
- Alte studii, pentru detalierea unor zone conflictuale;
- Proiecte prioritare de investitii, care si asigure, in special in domeniul interesului public,
implementarea obiectivelor.

3. Anexe
in memoriul general se pot introduce, cartograme, scheme grafice, studii de fundamentare, pentru

susfinerea propunerilor de organizare urbanistics, extrase din PATN, PATZ si PATJ.

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Acest Regulament intireste si detaliaz3, prin prescriptii (permisiuni si interdictii), reglementirile din
PUG. La autorizarea constructiilor, aceste prescriptii sunt obligatorii (pe intreg teritoriul administrativ al
Comunei Mesesenii de jos).

~ Reglementdrile Urbanistice vor prezenta categoriile de interventii urbanistice, dup# cum urmeaza:

" a) Solutia generald de organizare si dezvoltare a comunei;

b) Organizarea retelelor majore de circulatie;

¢} Destinatia terenurilor, zone funcfionale rezultate;

d) Delimitarea zonei centrale - caracterul complex al acesteia;

e} Zone protejate - limitele acestora (istorice, peisagistice, ecologice, sanitare);

f) Limitele minime §i maxime pentru indicii de control (POT si CUT) pe zone bine delimitate: unitati
teritoriale de referintd (UTR-uri);

g) Protejarea unor suprafete din extravilan (paduri, oglinzi de apa, terenuri agricole valoroase);

h) Interdictii temporare pentru zone ce necesits studii suplimentare (ex: PUZ zone protejate, PUZ zona
centrala etc.) ;

i) Interdictii definitive de construire pentru zonele care prezinta riscuri naturale, servituti urbanistice etc.
Interdictiile de construire isi pierd valabilitatea In momentul disparitiei cauzelor ce le-au determinat.

La baza elaborarii RLU se afla Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si
Ghidul de aplicare a RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, cu actualiziri ulterioare. Dupa
aprobare, RLU, impreuna cu PUG, devine act de autoritate al administratiet publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG va conjine:

1. Dispozitii generale
L1.Rolul RLU: se vor specifica conditiile de intrare in vigoare si modificare a RLU. _
1.2.Baza legald a elabordrii: se vor enumera documentele care au stat la baza RLU (acte normative,

studii etc).



1.3.Domeniu de aplicare: se vor face referiri la teritoriul intravilan, trupuri, impartire in UTR-uri).
Unititile Teritoriale de Referingi (UTR) sunt suportul prescripfiilor din RLU reprezentand
instrumentele optionale pentru stabilirea reglementarilor specifice unor zone cu caracteristici distincte.
UTR-urile au o delimitare conventionali stabilita pe baza unor criterii specifice:
a) Zond omogend constituiti istoric, functional sau fizic ;
b) Omogenitate functionald/functiune predominantd/interdependenta functionals;
¢) Limite fizice existente in teren: naturale (ape, liziere etc.)/construite (axe strizi, fronturi etc.) ;
d) Limite cadastrale :
¢) Categorii de interventie: caracter unitar al reglementiriior, zone de extindere intravilan, trupuri izolate
etc.
Pentru UTR-uri cu caracteristici similare se poate formula si aplica acelasi set de prescriptii.
Partea grafica, cuprinzand schema impartirii comunei in UTR-uri, precum si fiecare UTR, se anexeaza
Regulamentului Local de Urbanism.
11. Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor
IL.1. Reguli privind pdstrarea integritiitii mediului i protejarea patrimoniului natural construit:
referiri la terenurile agricole, fonduri forestiere, resurse de apd, zone de protectie etc.
I1.2. Reguli privind siguranta constructiilor si apdrarea interesului public: referiri la studiile
geotehnice, zone cu riscuri naturale, limite de protectie etc.
IL.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii - se va {ine cont de: orientarea fafi de
punctele cardinale, servituti urbanistice, aliniamente etc.
I 4. Reguli privind asigurarea acceselor obligatorii: accese auto si pietonale.
1L5. Reguli privind echiparea tehnico - edilitard.
I1.6. Reguli privind forma §i dimensiunile terenurilor pentru construcfii: parcelar, iniltime
constructii, aspectul exterior al constructiilor etc.
1L7. Reguli privind amplasarea de spatii verzi si Imprejmuiri.
11 . Zonificarea functionali
Se vor preciza zonele §i subzonele functionale propuse, asigurarea compatibilitifii dintre acestea, atat
pentru teritoriul intravilan, ct si pentru restul teritoriului administrativ.
IV. Prevederi la nivelul zonelor functionale din intravilan
Se vor specifica prescriptiile pentru zonele functionale, codificate astfel, dupa caz:
L - zona pentru locuinte;
IS - zona pentru institutii si servicii;
ID - zona pentru unititi industriale si depozitare;
A - zona pentru unitii agricole;
C - zona pentru ci de comunicatie;
SP - zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement;
DS - zona cu destinatie speciali;
' GC - zona pentru gopodirie comunala;
TE - zona pentru echipare edilitars.
V. Prevederi privind modul de ocupare a terenurilor din extravilan
Codificarea acestora se va corela cu ,,Normele tehnice pentru introducerea cadastrutui general”, aprobate
prin Ordinul MAP nr. 534/2001, actualizat;
TDA - terenuri destinatie agricoli;
TDF - terenuri destinatie forestiers;
TDH - terenuri aflate permanant sub ape;
TDS - terenuri cu destinatie speciali etc.:
N - terenuri neproductive;
DR - drumuri rutiere etc.
RLU se va corela cu Piesele desenate componente ale PUG propriu-zis.

% Piese desenate

Este obligatorie intocmirea lor pe planuri topografice actualizate, in culori si semne grafice standarc!
conform Codului de culori §i semne convetionale fn urbanism indicat in ,,Ghid privi.nd elaborarea si
continutul ~ cadru al planului urbanistic general” (indicativ GP038/99) aprobat prin Ordinul MLPAT nr.

13N/10.03.1999.
Toate piesele desenate vor cuprinde:
a) Denumirea documentatiei de urbanism ;



b) Denumirea plangei cu numarul (ex.: 1. Incadrarea in teritoriu. 2. Situatia existentd. 3. Reglementar;,
ete.);

¢) Nordul geografic si roza vanturilor ;

d) Scara grafici ;

e) Legenda: simbolurile si culorile utilizate la reprezentarea grafica.

Piese de bazi:
Plansa 1. INCADRAREA iN TERITORIU.
Scara uzuald 1: 25.000 (pe suport topografic actualizat):
1. LIMITE:
a) Limita teritoriului administrativ-indicarea vecinatatilor.
b) Limita intravilanului propus (inclusiv trupuri).
2. FOLOSINTA TERENURILOR
a) Terenuri pentru constructii §i amenajiri (o singur culoare in intravilan).
b) Terenuri agricole - arabil, pasuni, vii, fanete, livezi.
c) Paduri.
d) Ape - zone inundabile.
€) Cii de comunicatie rutiere.
f) Cai de comunicatie feroviare.
g) Zona protejata cu valoare istoricd, ecologici, sanitara.
. h) Zone cu riscuri naturale.
i) Surse de ap3, statii de tratare, inmagazinari.
J) Statii de epurare ape uzate.
k) Centrale si statii electrice, linii de inalt3 tensiune.
1) Alte retele (gaze, telecomunicatii).
m) Propuneri de not trasee ale cdilor de comunicatie sau magistrale edilitare.
3. BILANT TERITORIAL reprezintd folosinta suprafetelor de teren din teritoriul administrativ cu
propunerile urbanistice (ha si %).
Planga 2. SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI
Scara uzuald este 1: 5.000 (1:10.000 in situatii exceptionale) si cuprinde:
1.LIMITE
a) Limita intravilanului existent (inclusiv trupuri).
b) Limita teritoriului administrativ, cu indicarea unitatilor administrative invecinate.
¢) Limita zonei centrale.
2. ZONIFICARE
a) Zona pentru locuinge.
b) Zona institutii publice si servicii,
'¢) Zona unitati industriale/depozitare.
d) Zona unitifi agricole.
e) Zona gospodarie comunald, cimitire.
f) Zona constructii aferente lucrarilor tehnico —~ edilitare.
g) Zona circulafie rutierd si amenajari aferente.
h) Zona circulafie feroviara si constructii si amenajiri aferente.
1) Ape.
j) Paduri,
k) Zone de riscuri naturale.
1) Zoni cu destinatie speciala.
m) Zoni cu valori de patrimoniu.
n} Suprafete solicitate pentru introducere in intravilan.
3. CAI DE COMUNICATIE
Se vor reprezenta principalele drumuri de acces in comund, cu numerele din clasare §i directiile lor catre
localitatile Invecinate:
a) Drumuri najionale.
b) Drumuri judetene.
¢) Drumuri comunale.
d) Drumuri neclasificate.
e) STRAZI in intravilan cu marca imbracamintii si denumirea.

4. DISFUNCTIONALITATI



S

Se vor preciza principalele disfunctionalitati (strizi cu imbracaminti provizorii, intersectii conflictuale,
zone cu deficiente functionale, surse de poluare, zone poluate etc.)

Plansa 3. REGLEMENTARI URBANISTICE

Scara uzuald este 1:5000 (1:10.000 in situatii exceptionale) si cuprinde:

1. LIMITE

a) Limita intravilanului propus (inclusiv trupuri).

b) Limita teritoriului administrativ, cu indicarea unitatilor administrative invecinate.
¢) Limita zonei centrale,

2, ZONIFICARE FUNCTIONALA

b) Zona locuinte §i functiuni complementare.

¢) Zona institutii publice si servicii.

d) Zona unitdfi industriale/depozitare.

) Zona unitéti agricole.

f) Zona gospodirie comunali, cimitire.

g) Zona constructii aferente lucririlor edilitare.

h) Zoni circulatie rutierd §i amenajiri aferente.

1) Zond circulatie feroviard si amenajiri aferente.

i) Ape.

k) Paduri.

1} Zone ce necesitd m3suri de protectie Impotriva riscurilor naturale.

. m) Terenuri neproductive - masuri de amenajare.

n) Zond cu destinafie speciali etc.

3. CAI DE COMUNICATIE
Se va prezenta solutia propusi (prezentata diferentiat grafic existent mentinut - propus), categoriile de

drumuri ce intrd in localitati sau le ocolesc, numerele din clasare si directii citre localitétile fnvecinate:

a} Drumuri nationale.

b) Drumuri judetene.

¢) Drumuri comunale.

d) Strazi. _

Se va prezenta solutia propusa (prezentatd diferentiat grafic existent mentinut - propus), componentele
retelei majore din intravilan, denumirea, imbriiciminte, propuneri de moderniziri de trasee, poduri,
podete propuse, intersectii importante ce trebuie modermnizate.

4. REGLEMENTARI

a) Categorii de interventii in zonele functionale.

b) Zone protejate, cu valoare istoricd, arhitecturald, peisagistica.

¢) Zone protejate pe baza normelor sanitare.

d) Interdictie temporard de construire.

e) Interdictie definitiva de construire.

f) Dezvoltarea spafiilor verzi amenajate.

g) Propuneri vizand protectia mediului.

h) Alte reglementari.

5. BILANT TERITORIAL, tabel care se regiseste si in memoriul general la capitolul de reglementri,
contindnd folosinta suprafetelor din intravilanul propus (comparat cu bilantul teritorial din intravilanul
existent (ha si %).

6. PRIORITATI - vor fi listate in tabel, in corelare cu disfunctionalititile respective.

Planga 4. REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA

Scara uzuala este 1: 5.000 (1:10.000 in situatii exceptionale). Redactarea grafica se face In planga de
reglementari urbanistice, diferentiat existent mentinut - propus, cuprinzénd:

1. ALIMENTAREA CU APA

a) Surse, aductiuni, tratiri, inmagazinari ale apei potabile.

b) Retele majore de distributie a apei potabile.

¢) Alte reele de alimentare cu apa (industriald, irigaii).

2. CANALIZARE

a) Retele majore de canalizare a apelor menajere.

b) Retele majore de canalizare a apelor pluviale.

¢) Retele majore de canalizare in sistem unitar.

d) Statii de epurare §i preepurare.

3. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
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b) Refele majore electrice de transport si distributie.

¢) Culoare tehnice de protectie a retelelor, zone de sigurant’ (dupd caz).

4. TELECOMUNICATII

a) Centrale telefonice.

b) Retele majore urbane si interurbane.

c) Retele majore de radio, TV, CTAV.

Planga 5. PROPRIETETEA ASUPRA TERENURILOR

Scara uzuald este aceeasi cu cea din plansa reglementdrilor. Se redacteaza pe plansa de reglementari si

cuprinde:
1. TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR DIN INTRAVILAN (prin culoare)
1.1. Domeniu! public

a) Terenuri apartinind domeniului public al Statului.

b) Terenuri apartindnd domeniului public al judefului.

¢) Terenuri apartindnd domeniului public al comunei,

1.2, Terenuri supuse circuitului civil

a) Terenuri apartindnd domeniului privat al Statului.

b) Terenuri apartinind domeniului privat al judetului,

¢) Terenuri apartindnd domeniului privat al comunei.

d) Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

2. CIRCULATIA TERENURILOR (prin haguri)

a) Terenuri ce se intentioneaz3 a fi trecute in domeniul public.

b) Terenuri ce se intentioneazi a fi trecute in domeniul privat.

¢) Terenuri aflate in domeniul public destinate concesiondrii sau inchitierii.
d) Terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului.

3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE
Se va redacta tabelul obiectivelor de utilitate publica propuse, conform capitolului corespunzitor din

memoriul general.

Documentatii necesare obtinerii avizelor / acordurilor
* Se vor elabora documentatiile necesare obtinerii tuturor avizelor si acordurilor de la toate institutiile

interesate. Prin grija proiectantului se vor inainta documentatiile spre avizare, se vor sustine in comisii,
consilii tehnico-economice §i se vor face toate demersurile necesare pentru obfinerea avizelor si

acordurilor.

* Elaborarea siudiului istoric care sti la baza obfinerii avizului Directiei Judetene pentru Culturd Silaj/
Ministerului Culturii, cade in sarcina proiectantului.

* In situatia In care Agentia pentru Protectia Mediului Silaj decide cd planul necesitd evaluare de
mediu, urméand a fi supus procedurii de adoptare cu aviz de mediu, intocmirea raportului de mediu,
necesar obfinerii avizului, intrd In sarcina proiectantului.

Proiectantul documentatiei de urbanism are obligatia de a corela toate concluziile
studiilor de fundamentare i de a genera o conceptie unitard de amenajare a teritoriului i dezvoltare
durabila si competitivd a unitatii administrativ-teritoriale.

Documentatia finald se va preda beneficiarului dup introducerea tuturor observatiilor gi completarilor

solicitate de institutiile emitente de avize si acorduri. o
Proiectantul va intocmi documentatiile specifice si va obtine avizele/acordurile din

partea organismelor teritoriale interesate, dupi care va introduce in documentatia finald toate
modificarile i completarile solicitate in cadrul acestora. Plata avizelor/acordurilor va fi suportatd de
beneficiar,

Refacerile necesare conform cerintelor de avizare se face fard costuri suplimentare.

Obtinerea datelor gi informatiilor necesare revine in sarcina proiectantului, care va fi sprijinit in acest

sens de citre beneficiar.

Redactarea finald a documentatiei se face prin introducerea observatiilor si reCOI.nandéri'lor
din avize si/sau acorduri si a propunerilor pertinente ale publicului, selectate de catre beneficiar, eChIp.E.l
pluridisciplinara si grupul de lucru; proiectantul acorda asistentd beneficiarului pe toatd duratzli executirii
contractului in procesele consultative (populaie, CJ, APM si alte grupuri interesate care vor fi identificate



la momentul elaborarii documentatiei). Redactarea finali a documentatiei Planul Urbanistic General se
face de catre proiectant si intreaga documentatie se preds beneficiarului.

FORMATUL SI MODUL DE PREZENTARE A DOCUMENTATIEI

Planul urbanistic general pentru intravilan se intocmeste in format digital, pe suport grafic, la sciri
171000 — 1/5000, dupi caz, iar in format analogic, la scara [/5000; suportul topografic al planului de
ansamblu al unitatii administrativ-teritoriale, la scara 1/25000 actualizarea suportului se poate face de
cdtre autoritdfile administratiei publice locale interesate cu conditia avizérii acestuia de catre oficiile de
cadastru §i publicitate imobiliara, pe baza masuritorilor sau a ortofotoplanurilor.

Documentatia va fi elaboratd in limba roman3, va fi predata beneficiarului in 2 (dou#) exemplare
complete tipérite (piese scrise §i piese desenate color) si in format electronic (dwg, pdf) si in format GIS,
in sistem de proiectie stereograficd 1970, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
evidentele de cadastru si publicitate imobiliari.

Documentatiile pentru obtinerea avizelor / acordurilor se vor elabora in numérul de exemplare

solicitat de catre autorititile de avizare.

Informatiile din partea scrisd vor fi corelate cu partea desenati, reprezentarea acestora trebuie si asigure
operativitate in utilizare si un grad ridicat de precizie.

PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTARE $I PROGRAMUL DE INVESTITII

PUBLICE

Stabilesc lista de actiuni, denumirea investitiilor, valoarea estimati a acestora, sursele posibile de
finantare, etapizarea, etc, pentru implementarea proiectelor principale si prioritare stabilite in cadrul
strategiei de dezvoltare, cu alocarea de fonduri publice previzute in bugetul local sau atrase din fonduri

comunitare.
Se va corela cu Strategia de dezvoltare spatiali si cu alte documentatii strategice in vigoare, in

baza cdrora se stabilesc prioritafile pentru alocarea de fonduri bugetare, de fonduri nerambursabile
(fonduri UE) si/sau fonduri atrase prin parteneriat public-privat.

PUG cuprinde prevederi pe termen mediu §i lung cu privire la delimitarea zonelor in care se
preconizeazi operafiuni de regenerare urbani.

Aceste zone vor fi delimitate pe limite cadastrale si vor cuprinde zone omogene din punct de
vedere functional, ce necesitd implementarea unor operatiuni integrate, caracterizate de una din situafiile
urmatoare :

. Zone centrale ;
. Zone istorice ;
. zone de reconversie functional3 ;

. Zone construite protejate ;
. zone locuite de comunititi defavorizate, inclusiv asezari informale.
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PLANUL DE MOBILITATE URBANA

Este instrumentul de planificare strategica teritoriala prin care este corelatd dezvoltarea teritoriald
a localittilor cu nevoile de mobilitate §i transport al persoanelor, bunurilor si méarfurilor.

Se va corela cu studiile de fundamentare privind organizarea circulatiei gi transporturilor si cu

reglementirile aferente cailor de comunicatie.

Dezbateri publice : _ o
La dezbaterile publice vor participa locuitorii comunei, alaturi de mediul de afaceri, organizafiile

societatii civile, alfi actori implicati in dezvoltarea unititii administrativ teritoriale. Participantii vor fi
informati, consultati §i vor exprima observatii, propuneri asupra tuturor reglementérilor impuse, statutul

terenurilor, continutul si obiectivele documentatiei de urbanism. o
Toate parerile exprimate in dezbaterile publice vor fi luate In considerare de catre beneficiar si

proiectant, urménd ca cei interesafi sa fie informati asupra deciziilor luate.

3.3. Cerinte de calitate

Tehnoredactarea documentatiilor va include un format accesibil cititorilor, utilizarea
diacriticelor evidentierea unor titlori <1 subtitluri. patacrafe numerotarea capitolelor si a subcapitolelor.



o

mentionarea sursei datelor pe baza ciirora au fost generate tabele, grafice sl/sau reprezentarl cartograﬁce
includerea unor note de subsol pentru clarificarea unor concepte, atagarea listei cu tabelele, graficele $1/sau
reprezentdrile grafice incluse in studiile prospective, precum si a acronimelor si/sau prescurtarilor
utilizate.

In redactarea pieselor desenate se va respecta Codul de culori si semne convetionale in
urbarism indicat in ,,Ghid privind elaborarea si confinutul — cadru al planului urbanistic general”
(indicativ GP038/99) aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 13N/10.03.1999.

4. LOGISTICA SI PLANIFICARE

Proiectantul va furniza serviciile din cadrul contractului atat la sediul Prim#riei Comunei
Mesesenii de Jos, cit si la sediul siu de activitate. Primaria Comunei Mesesenii de Jos va asigura spatiul
necesar desfaguririi intalnirilor cu factorii decizionali interesati de la nivel local, cu personalul primériei,
cu membrii echipei Beneficiarului, etc.

Data inceperii §i Perioada de executare
Data fnceperii: la emiterea ordinului de incepere a serviciului.
Perioada de executare a contractului: 12 luni.

5. CERINTE PENTRU PREGATIREA PROPUNERII TEHNICE

5.1. Cerinte legate de personal

Proiectantul va prezenta o Echipd de proiect care trebuie si posede toate competentele si
experienta generald si specificd necesare Indeplinirii in totalitate a obligatiilor previizute in cadrul acestui
Caiet de sarcini §i care si poatd lucra coordonat si eficient in procesul de executare a contractului in
vederea obfinerii rezultatelor asteptate. Se va urmiri demonstrarea expertizei profesionale a membrilor
echipel prin descrierea activititii anterioare relevante pentru scopul contractului.

Echipa de proiectare va fi condusi de Coordonatorul documentatiei de urbanism, care va
superviza, verifica §i semna toate piesele scrise §i desenate componente ale documentatiei de P.U.G.

Echipa de experti va fi alc#tuiti din experfi care si acopere, prin expertiza proprie pe care o sustin
cu documente doveditoare, domeniile sectoriale care se regiisesc in componenta PUG, respectiv: urbanism
$i amenajarea teritoriului; infrastructuri retele tehnico-edilitare; cadastru si topografie; geotehnics si
geologie; arhitectur gi patrimoniu construit.

Pe 1ingd expertii cheie sus-mentionati, echipa va avea si un Manager de proiect, care va
superviza executarea contractului §i va avea urmétoarele responsabilititi minime:

e asigurarea $i urmdrirea atingerii obiectivelor contractului si a rezultatelor asteptate, conform celor

solicitate prin Caietul de sarcini;

, * asigurarea punerii la dispozitie de citre Proiectant a echipamentelor si logisticii necesare echipei de

experti pentru buna desfasurare a activitétilor, precum si a resurselor financiare necesare indeplinirii
activitétilor acestora conform contractului;

e asigurarea legaturii si colaborarii cu reprezentantii Beneficiarului;

¢ organizarea §i coordonarea echipei de experti, asigurarea calititii activitdfilor desfasurate de citre
acegtia, conform cerintelor din Caietul de sarcini;

e asigurarea organizarii intdlnirilor de ucru din cadrul planului de activitdfi aferent contractului;

e asigurarea cé toate documentele din cadrul contractului se elaboreazi si se prezintd la termenele
prevdzute, precum si la nivelul standardelor de calitate impuse de Beneficiar prin intermediul
Caietului de sarcini;

» asigurarea controlului calititii de citre Proiectant, prin utilizarea sistemelor interne proprii de control
a calitafii documentatiilor produse, precum si a rapoartelor corespunzitoare deruldrii contractului.

Responsabilitiitile membrilor echipei de proiectare includ, dar fara a se limita la, implementarea
de zi cu zi a activitdtilor specifice conform contractului, urmdrirea atingerii obiectivelor s1 rezultatelor
asteptate conform celor solicitate prin Caietul de sarcini, organizarea si desf3gurarea intalnirilor cu factorii

locali interesati $i cu reprezentantii Beneficiarului, prezentarea rezultatelor activitatilor citre Beneficiar §i

participarea la evenimentele de consultare publici.

Indiferent de durata perioadei de desfasurare a activitatii, Proiectantul se va asigura i va urmdri
cu strictefe ca membrii echipei de proiectare si cunoasci foarte bine si sa infeleaga cerinfele, scopul si
obiectivele contractului, specificul activitatilor pe care urmeaza si le desfagoare in cadrul contractului,

precum si responsabilitdfile atribuite.
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Proiectantul trebuie si se asigure si s garanteze ci expertii pe care 1i propune sunt disponibili pe

intreaga perioadd de executare a contractului, pentru realizarea activititilor previzute,
Neindeplinirea acestei cerinte duce umplicit la respingerea ofertei.

3.2. Capacitatea profesionali a echipei de proiectare

_ Echipa de proiectare responsabila cu indeplinirea contractului va fi formatd dintr-un colectiv
interdisciplinar astfel :

Coordonatorul documentatiei de urbanism trebuie si fie specialist cu drept de semnéturd atestat de
Registrul Urbanistilor din Romania pentru categoria de documentatii D (planuri urbanistice generale), cu
experientd in coordonarea de documentatii de urbanism;

Unul din membrii echipei de proiect trebuie s fie specialist cu drept de semnituri atestat de Registrul
Urbanistilor din Romania pentru categoria de documentatii F6 (protejarea si dezvoltarea patrimoniului

construit).
Unul din membrii echipei de proiect trebuie s4 fie specialist cu drept de semniturd atestat de Registrul

Urbanigtilor din Romania pentru categoria de documentatii G5 (studii de istorie urband).
Unul din membrii echipei de proiect trebuie si fie specialist urbanist (cu studii universitare de

specialitate).
Unul din membrii echipei de proiect trebuie s fie specialist cu drept de semnitura atestat de Ordinul

Arhitectilor din Romania ( arhitect cu drept de semnitura).
Unul din membrii echipei de proiect trebuie si fie specialist/expert atestat RUR pentru plansele privind

echiparea edilitara.
Unul din membrii echipei de proiect s fie specialist atestat autorizat ANCPI pentru documentatia

necesari la OCP],
Managerul de proiect trebuie i si detini certificat profesional in domeniul management de

proiect.

6. ESTIMAREA COSTURILOR

Ofertantul va prezenta preful total al contractului detaliat pe servicii/etape/activititi, folosind tarifele
proprii.

7. OBLIGATIILE BENEFICIARULUI

* va colabora si va pune la dispozifia proiectantului toate documentele necesare indeplinirii cu
succes a sarcinilor contractuale, in masura in care detine astfel de documente;

* va convoca o comisie speciald formatd din minim cite un reprezentant al fiecirui domeniu
sectorial reprezentat la nivelul arealului si descrise in cadrul contractului, coordonati de citre un
factor de decizie local pentru transmiterea informatiilor specifice fiecirui domeniu,
proiectantului;

* va achita contravaloarea serviciilor prestate in termen de maxim 30 zile de la emiterea

facturilor de catre proiectant.
8. ATRIBUTIILE PROIECTANTULUI

Proiectantul va lua toate mésurile pentru a se asigura ca:
» fiecare membru al personalului este capabil s3 indeplineasc sarcina care i-a fost atribuita prin fisa

postului;

documentele originale intocmite vor fi redactate si pastrate (in format scris §i electronic) pe durata
deruldrii contractului, completate pe masura evolutiei proiectului, arhivate §i predate (scris si
electronic) Beneficiarului pe misura finalizariilor;

¢ vor fi identificate acfiunile incorecte cit mai repede posibil, iar instituirea actiunilor corective se

va face rapid;
e activitatea fiecArui membru al echipel este monitorizati si dacd este cazul, revizurtd in mod

constant.



Proiectantul va pune la dispozitia Beneficiarului o echipd formati din personal cu competente
si experientd profesionali specificd dovedita, capabil si duci la bun sfarsit sarcinile alocate, astfel ca,
in final, sa obtind indeplinirea obiectivului general si obiectivele specifice ale documentatiei, in conditiile
respectdrii cerinfelor de calitate, termenelor stabilite §i Incadrérii in bugetul previzut.

Se va prezenta identitatea persoanelor propuse pentru rolurile cheie din cadrul Echipei
proiectantului, inclusiv un CV detaliat a] acestora, copii ale diplomelor care atesti pregitirea profesionals
pentru postul propus si responsabilitagile fiecaruia in cadrul echipei prin documente asumate in nume
propriu si de citre proiectant.

Cerinte generale privind serviciile asigurate de proiectant:
Pentru furnizarea serviciilor, prestatorul va avea in vedere:

» obligatia respectarii prevederilor Caietului de sarcini

* obligatia asigurarii resurselor financiare pe toata durata executarii contractului in vederea atingerii
obiectivelor acestuia. _

* obligafia respectirii lepalitdfii, regularitifii si conformitafii in raport cu dispozifiile legale
nationale si%au comunitare, precum si cu prevederile contractelor ori ale altor angajamente legale
incheiate in baza acestor dispozitii, astfel incat sa nu fie constatate nereguli.

¢ legislatia in vigoare privind achizitiile publice, finantele publice, activitatea de constructii,
protectia mediului, egalitatea de sanse si nediscriminarea, precum si alte acte normative ce
reglementeazi activitatea autorittilor publice, relevante pentru elaborarea documentatiilor din
contract.

* efectuarea corespondentei cu Autoritatea Contractanti, in scris si electronic;

¢ multiplicarea in numadrul de exemplare solicitat, a documentatiilor originale solicitate prin
Caietul de sarcini, asigurdnd in acest sens materialele consumabile proprii (hértie xerox, dosare,
bibliorafturi etc). Toate documentele originale produse de prestator vor fi indosariate si
arhivate pe suport de hértie si electronic si predate Beneficiarului.

» livrarea documentelor rezultate din prestarea serviciilor se va face la termenele si in
numirul de exemplare solicitate, cu respectarea prevederilor Caietului de sarcini si vor contine
obligatorin urmitoarele elemente:

© Antetul proiectantului,

© Numele persoanei sau al echipei care a realizat documentul;

o Opis, daci este cazul; .

o Semniitura si stampila in original a managerului echipei proiectantului.

9, PROPUNEREA TEHNICA

Propunerea tehnici va fi elaborati in concordanti cu cerintele minime impuse in caietul de
sarcini §i va evidentia cel putin urmétoarele:
* Modul in care prestatorul (ofertantul) intelege obiectivele proiectului si rezuitatele asteptate.
* Metodologia de prestare a serviciilor, cu detalierea etapelor si a activitatilor in corelare cu
obiectivele ce trebuie atinse in vederea obtinerii rezultatelor asteptate.
Nerespectarea tuturor cerinfelor minime impuse in caietul de sarcini va atrage descalificarea

ofertei ca neconformé.
In cazul in care vor exista limitari, condition#iri sau restrictii impuse de proiectant (ofertant) la

cerinfele Caietului de sarcini, oferta va fi declarati ca fiind neconforma.

10. RECEPTIA LUCRARII o
Recepiia, cantitativa st calitativa, se va face secvential, prin recepfii partiale pe bazi de situatii de

lucrdri i in baza rapoartelor prezentate beneficiarului, referitoare la activitatea proiectantului, insotite de
documente justificative; ultima receptie parfiald va reprezenta receptia lucririi finalizate.

Receptia cantitativa si calitativa, se va face pe baza documentelor realizate si transmise de
proiectant Beneficiarului.

Proiectantul are obligatia de a remedia deficienteleneconcordantele semnalate, in termen
de 10 zile lucrdtoare de la data primirii unei notificiri in acest sens din partea achizitorului.

Procesul- verbal de receptie a serviciilor prestate va fi semnat de catre Beneficiar, numai dupa

remedierea tuturor deficientelor/neconcordantelor constatate.




11. DURATA CONTRACTULUI

Termenul maxim de realizare a documentatiei este de 12 huni de la semnarea contractului,
termen care va include §i obtinerea tuturor avizelor, introducerea in documentatia finald a eventualelor
solicitéri de modificari §i completari impuse de avizatori, precum si obtinerea avizului arhitectului sef al
judefului in urma sedintei CTATU, aviz necesar aprobarii PUG prin hotérdre a consiliului local al
comunei Mesesenii de Jos.

CONTRASEMNEAZA
Secretar general al comunei,
Pop Nicoleta Camelia

PRESEDINTE DE SEDINTA
CRISAN MARIAN




